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SPREMLJAJOCE GRADIVO PROSTORSKEGA 1ZVEDBENEGA
AKTA

3.1

OPIS SKLADNOSTI PREDVIDENE PROSTORSKE UREDITVE

3.1.1

Skladnost z nadrejenimi PA

Na obmo¢ju SD OPPN ni veljavnega ali predvidenega drzavnega prostorskega naéria.

Nadrejeni prostorski akt, veljavni OPN Ob¢ine Idrija, temelji na ugotovitvah obveznih strokovnih
podlag, ki so bile narejene kot obvezne na podlagi PRS.

Strateski del OPN

SD OPPN so skladne s strateskim delom OPN Ob¢ine Idrija in sicer:

— s cilji prostorskega razvoja obéine:

»UravnoteZen razvoj urbanega sistema

S ¢&im bolj uravnotezenim razvojem celotnega sistema poselitve, ki teZi k enakovredni
prostorski porazdelitvi druZbene in socialne infrastrukture, delovnih mest in stanovanj, bo
omogocena tudi ustrezna prostorska integracija obéine v regiji in drZavi kot predpogoj za
socialno, gospodarsko in kulturno enotnost, gospodarsko uéinkovitost ter socialno
pravi¢nost;

Enakovredna dostopnost do dobrin skupnega pomena in znanja ter razvoj ustrezne
infrastrukture;

Z razvojem ustrezne (prometne in telekomunikacijske) infrastrukture, ki bo v bodoce
omogocala hitrej$o fizi¢no dostopnosti do dobrin skupnega pomena...;

Varéna in smotrna raba prostora in skrb za okolje

S smotrnim nacértovanjem rabe prostora je treba zagotoviti racionalno in varéno rabo zeml;is¢
ter naloZb v zemlji$¢a, varovanje gradbene substance v mestih in na podetelju ter naravne
in kulturne dedis¢ine, varovanje obnovljivih in neobnovljivih naravnih virov ter varovanje
okolja nasploh.«

— z usmeritvami prostorskega razvoja obéine:

s prenovo in revitalizacijo neprimerno izkori$¢enih zemlji§¢ bo zagotovljena veéja
izkori$&enost in kvalitetnej$a raba prostora;

notranji razvoj naselij bo potekal z ohranjanjem kakovostnih rab in prostorskih struktur ob
upostevanju obstojecih urbanih oblik, arhitekturne, socialne in kulturne razli¢nosti, varnosti
bivanja in dela, varstva in razvoja kulturne dedi$&ine ter racionalne rabe naravnih in drugih
virov;

notranji razvoj naselij in racionalna raba zeml|i$¢ se zagotavljata tudi s spremembami rabe
prostora in obstoje¢ih objektov, omogocanjem prepleta rab prostora in z zgostitvami
ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin;

notranji razvoj naselij se zagotavlja z naértovanjem uravnotetenega razmerja med grajenimi
in zelenimi povr§inami;

stanovaniski, poslovni in javni objekti morajo imeti zagotovljeno potrebno $tevilo parkirnih
mest za stanovalce, obiskovalce in zaposlene na svojem funkcionalnem zemljis¢u;

— s konceptom razvoja, prenove in $iritve naselja Idrije:

varuje naj se zgodovinski znacaj mesta, podobe stavb in njihovi gabariti, oblike stresne
kritine in druge pomembne arhitekturne detajle...
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— znotraj mesta se naj ustvari sistem povezovanja centralnih in storitvenih dejavnosti, ki naj
poteka vse od starega mestnega jedra do novih obmodij naértovanih centralnih dejavnosti
na desnem bregu Idrijce;

— na obrobju starega jedra naj bodo tiste funkcije in dejavnosti, ki podpirajo in omogocajo
funkcioniranje in utrip starega dela mesta, pa tudi mesta kot celote;

— Idrija je pomembno obmodje kulturne dedis¢ine, zato je pri urbanistiénem in arhitekturnem
oblikovanju v mestu ohranjanje in negovanje identitete rudarskega mesta klju¢no;

— v obmodju je potrebno izbolj$ati funkcionalne, tehni¢ne, prostorsko oblikovalske, bivalne,
gospodarske, socialne, kulturne in ekoloske razmere;

— svobodnej$e arhitekturno oblikovanje je moZno na obmodjih, ki vidno niso izpostavljena, to
pa so predvsem dolina Nikove in pritokov (gorvodno od starega jedra);

Spremembe in dopolnitve OPPN Sola so skladne s strateskim delom, saj s celovito prometno
ureditvijo obmogja ter uéinkovitim povezovanjem in prepletanjanjem bivanja ter drugih centralnih
dejavnosti, obmoéju dvigujejo kvaliteto bivanja in tudi gospodarski razvo;.

lzvedbeni del OPN

SD OPPN so skladne z izvedbenim delom OPN Ob¢ine Idrija (Uradni list RS, §t. 38/11, 53/11,
89/11, 99/11, 107/13, 12/14, 53/14; NPB1; Uradni list RS, $t. 70/16, 40/17, 50/18, 100/22)

in sicer:

— podrobna namenska raba prostora,

— dopustne dejavnosti,

— dopustne gradnje in drugi posegi v prostor,

— pomozni objekti,

— lega objektov,

— oblikovanje objektov,

— zelene povrdine in oblikovanije okolice objektoyv,

— priklju¢evanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo,

— PIP glede na podrobnej$o namensko rabo prostora,
59. &len (obmoéja stanovanj — stanovanijske povriine za eno in dvostanovanijske objekte (SSe))

NAMEMBNOST IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

(1) Dopustne dejavnosti

- bivanje

— pod posebnimi pogoiji tudi spremljajoge dejavnosti: poslovne, manj$e obrine, trgovske in storitvene dejavnosti,
dejavnosti javne uprave, izobrazevanije, zdravstvo in socialno varstvo ter kulturne, razvedrilne, rekreacijske in $portne
dejavnosti. V sklopu stanovaniskih objektov so dopustne ureditve nastanitvenih kapacitet.

(2) Dopustni objekti in naprave:

— enostanovaniske stavbe,

— dvostanovanijske stavbe,

— garazne stavbe,

— $portna igri¢a za $porte na prostem,

— otrogka igri$¢a in druga javna igriséa,

— drugi objekti za $port, rekreacijo in prosti ¢as,

— pod posebnimi pogoji tudi objekti za spremljajoée dejavnosti,

— pomozni objekti v skladu z 12. &lenom OPN.

V obmogjih eno in dvostanovaniske gradnje se lahko obstojeéi veéstanovaniski objekti obravnavajo v skladu z dolo¢ili

SSv.

(3) Posebni pogoiji za spremljajode dejavnosti

Spremljajode dejavnosti so dopustne, &e so izpolnjeni naslednji pogoiji:

— da dopolnjujejo osnovno namembnost obmogja;

— dovolj velika gradbena parcela, ki zagotavlja potrebne povriine za normalno funkcioniranje objekta, vkljuéno z
zadostnimi parkirnimi povr§inami za potrebe objekta ali dejavnosti;

- neposredna navezanost na prometno infrastrukturo;

— dejavnost ne vpliva moteée na osnovno namensko rabo in ne poslab3uje pogojev bivania;
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— garaze se praviloma zagotavljajo pod ali v okviru stavb;

— povrsina za poslovne, obrine in trgovske dejavnosti naj ne presega 200 m2 BTP.

V okviru obstojecih kmetij je dovoliena gradnja novih objektov za potrebe kmetijske proizvodnie, ¢e ne vplivajo motede
na osnovno namensko rabo in ne poslab3ujejo pogojev bivanja.

Ob eno in dvostanovaniskih objektih je dovoljeno zgraditi samo en objekt za lastne potrebe iste vrste.

(4) Posebni pogoji za dopustne gradnije in druga dela

Za dvojéke, atrijske in vrsine hide veljajo naslednii dodatni pogoji:

Dovoljena je prizidava obstojecih kon&nih stanovaniskih stavb, ¢e velikost zemljis¢a gradbene parcele ustreza pogojem
novogradnje objektov. Prizidani objekt mora biti po gabaritih objekta, naklonu strehe in v oblikovanju usklajen z
objektom, h kateremu se prizidava. Poveéanje gabaritov obstojecih atrijskih hi§ in vrsinih hi§ v vertikalni smeri niso
dopustne.

Kadar gre za mansardna stanovanja oziroma za stanovanja v izkoridéenih podstresjih so za osvetlitev podstresnih
prostorov dovoljena okna v ravnini strehe ter stre$ni pomoli, ki pa ne smejo biti daljsi kot /2 dolZine strehe.

VELIKOST

(5) Dopustna stopnja izkorid¢enosti gradbene parcele
Za prostostojele eno in dvostanovanijske objekte ter dvojeke:

FZ=0,4
Za vrstne in atrijske objekte:
FZ=0,6

(6) Visinski gabariti objektov

Dopustni visinski gabarit eno in dvostanovaniskih objektov je najve& P+2+M, kota slemena je do 13,00 m nad terenom.
Ce se nahaja objekt na strmem terenu, je pritligje lahko do treh strani vkopano v zemljo. Kota slemena je do 13,00 m
nad terenom, merjeno od kote terena na nevkopani strani. Kadar so gabariti okoligkih stavb vegji, se stavba prilagaja
okoligkim gabaritom. Za atrijske objekte je vidinski gabarit najve& P+1.

65. &len (osrednja obmoéja centralnih dejavnosti (CU))

NAMEMBNOST IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

(1) Dopustne dejavnosti

— trgovske in storitvene dejavnosti,

— gostinstvo in turizem,

— poslovne dejavnosti,

— dejavnosti javne uprave,

— druzbene dejavnosti,

— verske dejavnosti,

— $port in rekreacija,

- bivanije.

(2) Dopustni objekti in naprave:

— stanovaniske stavbe,

— vedstanovaniske stavbe,

— stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine,
— stanovaniske stavbe z oskrbovanimi stanovanii,
— objekti za trgovske in storitvene dejavnosti,
— objekti za gostinstvo in turizem,

— objekti za poslovne dejavnosti,

— objekti javne uprave,

— objekti za druzbene dejavnosti,

— objekti za verske dejavnosti,

- parki, trgi,

— $portna igri§¢a za igro na prostem,

— otrogka in druga javna igri$éa,

— parkiri$¢a in parkirne hise,

— pomozni objekti v skladu z 12. &lenom.

(3) Posebni pogoji za dopustne gradnije in druga dela

— preureditve podstresij v stanovanija brez dvigovanja stre$ne konstrukcije, s stre$nimi okni v ravnini strehe ali s stre$nimi
pomoli, ki ne smejo presegati 2 dolzine strehe;

- zasteklitve balkonov, postavitve sendil in klima naprav po enotnem projektu za celotno zgradbo;

— delitev in zdruZevanije stanovanj;

— dopustna je zamenjava oken in vrat v enaki velikosti, obliki in barvi, kot je bilo doloé¢eno v gradbenem dovoljenju za
stavbo; na fasadi objekta niso dovoljene nove odprtine;
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— v okviru obstojecih kmetij je dovoliena gradnja novih objektov za potrebe kmetijske proizvodnie, &e ne vplivajo moteée
na osnovno namensko rabo in ne poslab3ujejo pogojev bivanja.

VELIKOST

(4) Dopustna stopnja izkorid¢enosti gradbene parcele

Upostevati je treba normative in standarde, ki urejajo posamezno podroéje dejavnosti. Praviloma velja:
FZ=0,6

DZP = 0,2

(5) Visinski gabariti objektov

Vigina objektov ne sme presegati vidine ze zgrajenih objektov v enoti urejanja prostora. Praviloma velja:
- na obmogju eno in dvostanovaniskih stavb P+2+M,

- na obmogju drugih stavb P+3,

— dovoljene so nadomestitve veéstanovaniskih objektov v obstojecih visinskih gabaritih.

DRUGI POGOJI

Praviloma naj bodo vsaj v pritli¢ju objektov nestanovaniske dejavnosti.
Uporaba javnih povr$in za potrebe gostinske dejavnosti je dovoljena s soglasjem obéine in na nadin, ki ne ovira funkcije
javnih povrsin.

SD OPPN se nanalajo na celovito ureditev stanovanjsko-poslovne soseske ob RoZni ulici.
Spremembe so v skladu s PIP za obe namenski rabi prostora (CU, SSe), saj se nana$ajo na celovito
prometno ureditev RoZne ulice od Mestnega do Aumeskega trga, na parkovno ureditev zelenic ob
RoZni ulici, oblikovanje zunanje podobe obstojeée pozidave ob RoZni ulici, umestitev ekologkih
otokov ter na prepletanje bivanja in storitvenih dejavnosti, ki so medsebojno zdruZljive in ne motijo
druga druge v obstojecih stavbah, ki se rekonstruirajo ali revitalizirajo in v predvidenih novih
gradnjah. PIP za namensko rabo SSe dopu$éajo gradnjo garaz, pod posebnimi pogoji dopuséajo
tudi spremljajoée poslovne, manijse obrine, trgovske in storitvene dejavnosti, dejavnosti javne
uprave, izobrazevanja, zdravstva in socialnega varstva ter kulturne, razvedrilne, rekreacijske in
$portne dejavnosti.

3.1.2  Skladnost s temeljnimi pravili urejanja prostora ZUreP-2 in pravili PRS

ZUreP-2 dolo&a temeljna pravila urejanja prostora, ki jih je treba pri pripravi OPPN ali njegovih
SD upostevati. Glede na namen in obseg naértovanih prostorskih ureditev so zlasti pomembna
temelina pravila, ki se nana$ajo na:

— racionalno rabo prostora: na obravnavanem obmoéju gre za celovito prometno ureditev
obmo¢ja na podlagi prometne $tudije, pri ¢emer bo zagotavljeno ustrezno razmerje med
grajenimi in zelenimi povr§inami (racionalna zasnova parkirnih mest, zelenih javnih povr$in
ipd.); revitalizacijo oz. intenziviranje dela mesta s povezovanjem in prepletanjem bivanija in
drugih centralnih dejavnosti (sprememba arhitekturne in programske zasnove poslovno-
stanovaniskih stavb, umestitev lokacij ekoloskih otokov...),

— prepoznavnost naselij in krajine: obmodje urejanja lezi neposredno ob starem mestnem jedru;
nacrtovane prostorske ureditve bodo sledile usmeritvam varstva kulturne dedis¢ine in bodo
ohranjale znadilne obrise grajene strukture;

— urejanje prostora na obmoéjih z omejitvami: obmogje PA je v obmogjih z razli¢nimi omejitvenimi
pogoji — pomembno je upostevanje obvezujodih rezimov varstva kulturne dedisé¢ine, splosnih
naravovarstvenih rezimov, rezimov varovanja erozijskega obmo¢ja ter poplavne varnosti;

— noftranji razvoj naselja: notranji razvoj mesta se uresni¢uje z uéinkovitim povezovanjem in
prepletanjanjem bivanja in drugih centralnih dejavnosti in s tem dviga kvalitete bivanja in tudi
gospodarskega razvoja, pri ¢emer je zagotovljeno ustrezno razmerje med grajenimi in
obstoje¢imi zelenimi povr$inami; obmodéje urejanja je ustrezno in celovito komunalno
opremljeno;

— naértovanje druzbene in gospodarske javne infrastrukture: obmoéje urejanja je ustrezno in
celovito komunalno opremljeno; predvidena je celovita prenova prometne ureditve obmogja;
potek in obseg prometnih in drugih infrstrukturnih omrezij bo prilagojen resitvam prometne
$tudije.
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Skupaj s pripravo SD OPPN se kot obvezna strokovna podlaga izdela elaborat ekonomike, s
katerim se v vseh fazah postopka preverja ekonomiénost naértovanih prostorskih ureditev.

Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, $t. 122/04, 33/07 — ZPNaért, 61/17 — ZUreP-
2 in 199/21 — ZUreP-3); v nadaljnjem besedilu: PRS) v 34. &lenu podrobneje dolo¢a naértovanije
me$anih obmodij s katerimi se zagotavlja me$ane povrsine namenjene bivanju, storitvenim,
oskrbnim, poslovnim in drugim, zelenim povr§inam in drugim javnim odprtim prostorom. Dolo¢ilo,
da je treba zagotavljati vitalnost, privlaénost in programsko pestrost posameznih mestnih predelov
z vertikalnim mesSanjem dejavnosti (po nadstropjih istega objekta) in horizontalnim nizanjem
dejavnosti (trgi in ulice), so bila upostevana ze pri pripravi veljavnega OPPN, s SD pa se ta doloéilo
le $e optimizira. Prav tako bosta na obmo¢ju SD OPPN velikost in oblikovanje objektov doloéena
na nadin, da se ohranja kakovost mestnega prostora ter se ne znizuje kvalitete bivanja v obstojecih
objektih in v obmo¢ju kot celoti.

3.1.3  Skladnost s splo$nimi smernicami NUP

Skladnost s splodnimi smernicami s podroé&ja razvoja poselitve

»2.2.1 Splosne usmeritve glede razvoja naselij — razvoja mest:

— mesta se razvijajo kot najpomembnej$a sredi$¢a (in vozli$¢a) v omreZju naselij, ki oskrbujejo svojo
okolico z raznovrstnimi storitvami ter uslugami in predstavljajo tako trg dobrin kot njihovo
potrosnjo,

— mesta se razvijajo po nacelu polifunkcionalnosti; znotraj naselij se zagotavlja ustrezno razmerje
v rabi zemlji$¢ in objektov — skrb za komplementarnost (in ne vklju¢evanje nasprotujocih si)
funkcij,

— notranji razvoj mest — prenova in revitalizacija mest sta kljuéni strateski usmeritvi razvoja mest
(uporaba degradiranih ali slabse izkori¢enih povrsin), pri &emer se uposteva urbane oblike in
arhitekturo, me$anje urbanih rab in primerne gostote, moznosti ve¢kratne rabe prostora,

— zagotavljanje arhitekturne prepoznavnosti z upo$tevanjem regionalne arhitekturne tipologije,

— wurbani razvoj, za katerega je znacilna koncentracija stanovanjske gradnje, proizvodnih,
storitvenih in oskrbnih dejavnosti se spodbuja v obstojecih sredi¢ih. ..«

»2.2.2.1 Usmeritve glede notranjega razvoja naselij:

Notranji razvoj naselja in racionalno rabo zeml;i§¢ se uresni¢uje s spremembo rabe obstojecih
objektov in zemlji$¢, z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin, s prenovo, obnovo,
reurbanizacijo, rekonstrukcijo in sanacijo degradiranih obmodij, s katerimi se poleg prostorskih ciljev
uposteva tudi moZnosti za gospodarski razvoj, re§evanje socialnih problemov in kvalitetnej$e bivanje
ob upostevanju potencialne ogroZenosti. Ekstenzivno izrabljene so tiste povriine, kjer je raba
prostora neracionalna in jo je z isto namembnostjo moZno intenzivirati. Ob tem se zagotavlja
uravnoteZeno razmerje med grajenimi in zelenimi povr$inami v naselju...«

»2.3.2 Usmeritve za ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest in drugih naselij:

— z oblikovanjem naselij se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane
prostore in ustvarja novo arhitekturno prepoznavnost v soZitju z obstojeimi kvalitetami prostora.
Pri tem se spostuje znacilnosti prostora in podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja
oblikovne vrednote naselja in varuje dominantne poglede, z nadrtno prenovo ohranja
zgodovinska naselja oziroma njihove dele, zlasti tiste, ki so naselbinska dedis¢ina;

— ohranja se znadilne obrise naselja ter usmerja pozornost na moZnost zgostitev in zapolnitev
urbanega tkiva; visinski gabariti naj sledijo obstoje¢im in se prilagodijo obstojedi strukturi;

— vodne in obvodne povrsine v naselju se pribliZa naselju z izbolj$avo obvodnih povr$in, urejenimi
pespotmi, ozelenitvami, ustvarjanjem mikroambientov, manj$ih parkov, igri$¢ in podobno, kar
omogoca prosto¢asne dejavnosti;
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— pri naértovanju in urejanju mest in drugih naselij se stremi k urejenemu in prostorsko
uravnoteZzenemu in oblikovno skladnemu razvoju posameznega naselja tako, da se zagotavlja
arhitekturno prepoznavnost na ravni celotnega naselja in na ravni posamezne funkcionalne enote
ali dela naselja;.«

— zaradi varovanja kakovostnih znacilnosti naselij, zlasti tistih, ki so del naselbinske dedis¢ine, se
uposteva in ohranja njihov naselbinski videz. Odstopanje je mozno le v primeru, da pomeni novo
oblikovno in prostorsko kakovost in je ta sprejemljiva tudi iz vidika varstva kulturne dedi$¢ine.«

»2.4.3.2 Centralne dejavnosti:

— zagotavlja se dobro dostopnost do obmocij centralnih dejavnosti. Vanje so lahko vklju¢ene
stanovanjske ter druge rabe in dejavnosti, ki prepre¢ujejo pojave monofunkcionalnosti, socialne
izlo¢enosti in druge oblike urbane degradacije;

— v dobro dostopna centralna obmoéja se zagotavlja moznosti za razvoj oskrbnih, storitvenih,
poslovnih, servisnih in drugih centralnih dejavnosti;«

Predvidena ureditev je skladna s splodnimi smernicami s podro&ja razvoja poselitve v vseh
navedenih to¢kah. Upostevan je: notranji razvoj mest s prenovo in revitalizacijo osnovnega in
vplivnega obmo¢ja z namenom ucinkovitega povezovanja in prepletanja dejavnosti in rab, ki so
medsebojno zdruzljive in ne motijo druga druge (oskrbne, storitvene, poslovne, servisne in druge
centralne dejavnosti) in s tem dviga kvalitete bivanja, uporabne in oblikovne vrednosti predela
mesta, interakcij v javnem prostoru in tudi gospodarskega razvoja; racionalna raba zemlji$é preko
delne spremembe rabe obstojecih stavb, zgostitve in zapolnitve izrablienih povr$in v smiselno in
funkcionalno celoto, pri &emer se zagotavlja uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi
povr§inami. Naértovana ureditev sledi usmeritvam varstva kulturne dedi$éine ter ohranja znadilne
obrise zgodovinskega dela mesta, izbolj$uje obvodne povriine z ozelenitvami, ureditvijo manj$ega
parka itd.

Skladnost s splodnimi smernicami s podroé&ja varstva kulturne dedis¢ine

Obmoc¢je SD OPPN je v vec¢ih obmodjih kulturne dedis¢ine in vecih vplivnih obmodjih spomenikov.
Na obmodju veljajo dolodila Odloka o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter
naravnih znamenitosti na obmoé&ju Obéine Idrija (Uradni list SRS, §t. 16/86, 17/88, Uradni list RS,
§t. 56/93, 45/97, 131/03, 45/07, 115/07) in Odloka o razglasitvi tehniske dedid¢ine v Idriji in
njeni okolici za kulturne spomenike drzavnega pomena (Uradni list RS, 3t. 66/01, 55/02, 16/08,
20/09). Pri naértovanju posegov v prostor se upostevajo tudi usmeritve, ki bodo pridobljene v fazah
izdelave SD OPPN.

Skladnost s splo$nimi smernicami s podroéja varstva narave

Obmoéje SD OPPN je v ekolosko pomembnem obmoéju Osrednje obmo¢je Zivljenjskega prostora
velikih zveri (ID 8000) in v obmoéju drzavne naravne (geoloske) vrednote Idrijsko rudidée (ID 4644).
Veljavni OPPN uposteva usmeritve, izhodi$¢a in pogoje za varstvo naravne vrednote, resitve, ki so
predmet SD OPPN pa vpliva na naravno vrednoto ne poslabsujejo.

Proste povrsine se ozelenijo in zasadijo z avtohtonimi vrstami dreves in grmovnic.

Skladnost s splo$nimi smernicami s podroéja energetike

Za potrebe ogrevanja objektov v obmo¢ju SD OPPN je mozna prikljuéitev na obstojeéi plinovod. V
kolikor se stavbe ne priklju¢ujejo na sistem oskrbe z zemeljskim plinom lahko koristijo tudi uporabo
elektri¢ne energije (toplotne &rpalke) ali obnovljivih virov energije (sonéna energije, biomasa itd.).

Skladnost s splodnimi smernicami s podro¢ja trajnostne mobilnosti

Na obmoé&ju SD OPPN je na podlagi strokovne podlage, prometne $tudije, predvidena celovita
preureditev notranjih prometnih povrine in povezav, parkirnih mest za eno- in dvosledna vozila,
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plo¢nikov za pesce in kolesarje ter povezav s preostalim mestnim jedrom, ki se po potrebi
prilagodijo novim zunanjim ureditvam.
V neposredni bliZini je osrednje mestno avtobusno postajalisée.

Skladnost s splodnimi smernicami s podro&ja obrambe

Za obmotgje SD OPPN niso predvideni ukrepi s podroéja obrambe.

Skladnost s splodnimi smernicami s podroéja zas¢ite in re$evanja

Pri projektiranju stavb je treba predvideti seizmiéni pospesek tal z vrednostjo 0,2 (Atlas okolja,
Karta potresne nevarnosti).

Skladnost s splodnimi smernicami s podroéja upravljanja z vodami

Obmo¢je urejanja se mestoma nahaja v obmoéju razreda preostale poplavne nevarnosti, delno
na erozijskem obmoéju z zmernim varovanjem, zaradi éesar je treba upostevati vse varstvene
ukrepe s podroéja varovanja pred $kodljivim delovanjem erozije na strminah.

3.2  IZHODISCA ZA PRIPRAVO SD OPPN

Obmogje obravnavanega OPPN se ureja z Odlokom o Ob¢inskem podrobnem prostorskem naértu
Soda v Idriji (Uradni list RS, §t. 84/11). Obmo¢je lezi neposredno ob starem mestnem jedru in je
opredelieno s PNRP osrednja obmodéja centralnih dejavnosti (CU).

Po uveljavitvi OPPN v letu 2011 je pri$lo do spremenjenih okoli§¢in, zaradi katerih se predlagajo

SD in sicer:

— potrebe po celoviti prometni ureditvi obmoéja OPPN: nadin izvajanja cestnega prometa,
ureditev parkirnih povrsin in povrsin za pesce, parkovna ureditev zelenic,

— potrebe po poenotenju zunanje podobe obstojeée pozidave, pri ¢emer se osnovni koncept
veljavnega OPPN ne spreminja,

— investicijskih namer, ki vplivajo na programsko in arhitekturno zasnovo stavbe »Soéa« (potreba
po optimizaciji stavbe, reorganizacija prostorov in namembnosti znotraj stavbe),

— ureditve lokacij za ekoloske otoke v skladu s smernicami upravljavca,

— odprave odstopanj med tekstualnim in grafi¢nim delom veljavnega OPPN.

Predmet izdelave SD OPPN so spremembe in dopolnitve prostorske ureditve in pogojev gradnie,
ki so potrebne za celovito prometno ureditev obmoéja OPPN, za poenotenje zunanje podobe
obstojeée pozidave, realizacijo investicijske namere, ureditve lokacij ekoloskih otokov ter odprave
neskladij med tekstualnim in grafiénim delom veljavnega PA.

SD OPPN se pripravijo na podlagi pobude Obéine Idrija in zunanjega investitorja. Naroénik in
pripravljavec PA je Ob¢ina Idrija.

3.3 PODATKI 1Z PRIKAZA STANJA PROSTORA

3.3.1  Opredelitev obmoéja SD OPPN ter odstopanje od mej podEUP

Ureditveno obmocje veljavnega OPPN obsega podEUP ID_12/3 CU in je del kvalitetnega
mestnega prostora ldrije, saj lezi neposredno ob starem mestnem jedru.

Zaradi celovite prometne ureditve ob RoZni ulici od Mestnega do Aumeskega trga, kar je
investicijski interes Ob¢ine, se v obmodje urejanja vkljuéi tudi celotna podEUP ID_10/3_CU, robni
juzni del pod EUP ID_10/1_SSe ter zahodni del podEUP ID_12/2 CU. Obmo¢je urejanja tako
omejuje na zahodu Mestni trg, na jugu in jugovzhodu potok Nikova, na vzhodu Aumeski trg, na
severu pa strmejsi teren.
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Ureditveno obmo¢je SD OPPN obsega zemlji$é¢a s parc. $t. 1301/1, 1304, 1305/1, 1306, 1307,
1308/1, 1308/2, 1308/3, 1308/4, 1308/5, 1309/1- del, 1309/2-del, 1309/4, 1311/1, 1311/4,
1311/5, 1311/6, 1322/1, 1339/12-del, 1348, 1349/1, 1349/2, 1350/1, 1350/2,
1351/1,1352/2, 1352/3, 1352/4, 1354/4, 1354/5, 1354/6, 1355, 1356/1, 1356/2, 1356/3,
1357-del, 1358-del, 2623/1-del (Nikova), 2687/1-del (Rozna ulica), vse k.o. 2357 — Idrija -
mesto, v skupni povrsini 10.752,78 m2.

Odstopanje meje SD OPPN od meje veljavnega OPPN oz. osnovne podEUP je v skladu z dolo¢ili
Pravilnika o vsebini, obliki in na¢inu priprave OPPN (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZureP-2 in
199/21 — ZureP-3), saj je izkazan investicijski interes Ob¢ine po celoviti prometni ureditvi obmoéja
Rozne ulice od Mestnega do Aumeskega trga. Investicijski interes je v skladu s strateskimi
usmeritvami prostorskega razvoja obéine Idrija in PIP za namensko rabo prostora CU in SSe, ki
veljajo za obravnavano obmogje. Oblikovno, vsebinsko, predvsem pa funkcionalno in prometno
se na Rozno ulico, poleg stanovanjsko-poslovnih stavb na desni strani ulice ob vodotoku Nikova,
ki so opredeljene s PNRP CU, navezujejo tudi strnjene veéstanovaniske stavbe na levi strani ulice,
ki so opredeliene s PNRP SSe.

Za ureditev potrebnih novih parkirnih povr§in za obstojeée strnjene stanovanijske stavbe na levi
strani RoZne ulice, je predvidena izgradnjo nivojskega parkiri$¢a, ki zapolni razpoloZljivi
funkcionalni prostor za stavbami. Za vzpostavitev zadostnega in veéjega $tevila parkirnih mest je
predvidena ureditev in izgradnja parkirid¢a na terenu in tudi podzemne parkirne garaze v osnovni
podEUP ID_12/3 CU, na katero je zagotovlien edini moZni dostop in dovoz za omenjene strnjene
stanovaniske stavbe na levi strani RoZne ulice. Zaledje teh stavb prestavlja strm, ozek in geolosko
zahteven ra$éen teren, zaradi ¢esar ni primeren za ureditev dostopa in dovoza, mozna pa je
izgranja nivojskega parkiri§¢a.

Obmogje SD OPPN se v postopku priprave lahko spremeni tudi kot posledica usklajevanja z nosilci
urejanja prostora ali drugimi udelezenci v postopku.

Obmogje urejanja je pozidano in infrastrukturno urejeno. Zemlji$¢a na obmoégju urejanja so
zasebna, v lasti Obé&ine Idrija (zemljis¢a javnih prometnih povr$in) in RS (zemljis¢e vodotoka
Nikoval).

S——

AT .
Slika 1: Izsek podrobne namenske rabe prostora iz OPN Ob¢ine Idrija (iOb¢ina, januar 2022).
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3.3.2 Gospodarska javna infrastruktura

Obmo¢je SD OPPN ima urejen uliéni sistem. Obmo¢je stanovanjsko-poslovne soseske se preko
notranje dostopne ceste Rozne ulice, ki poteka dvosmerno v smeri V-Z, navezuje na glavno cesto
Sp. Idrija — Godovié:

— na V neposredno preko krizi§éa,

— na Z pa preko zbirnih mestnih cest Mestni trg in Lapajnetove ulice.

20

Slika 2: Ob¢inske javne ceste na obmo¢ju SD OPPN in $irSe (130501-LZ Mestni trg in Lapajnetova ulica; 130521-LK
Rozna ulica; 631041-JP Lapajnetova ulica; iOb¢ina, januar 2022).

Na obmo¢ju SD OPPN je urejeno javno vodovodno omrezje, kanalizacijsko omreZje sanitarnih in
padavinskih odpadnih voda, elektroenergetsko in TK omrezje ter plinovodno omrezje.

s . N
cOREE T L e
Slika 3: Gospodarska javna infrastruktura (rumena linija — plinovodno omrezje; rdeéa linija — kanalizacijsko omrezje;

temno rdeéa linija — elekiroenergetsko omrezje; modra linija — vodovodno omrezje; oranzna linija — TK omrezje; iOb¢ina,
januar 2022).
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3.3.3 Obmo¢ja varovanj in posebnih omejitev

Obmotje SD OPPN se nahaja v obmogjih, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o

zavarovanju opredeliena kot varovana obmo¢ja in sicer v celoti:

— v ekolotko pomembnem obmoé&ju Osrednje obmodje Zivljenjskega prostora velikih zveri (ID
8000),

— v obmo¢ju drzavne naravne (geoloske) vrednote Idrijsko rudisée (ID 4644),

— v obmocju kulturne dedidcine Idrija — Mestno jedro (ESD 182, spomenik, naselbinska in stavbna
dedis¢ina), Idrija — Rudnik Zivega srebra (ESD 185, stavbna dediscina) fer v vplivnem obmociju
spomenikov Idrija — Rudnigki magacin (ESD 4819), Idrija — Rudnisko gledalis¢e (ESD 186), Idrija
— Rudarska hia Bazoviska 4 (ESD 184), Idrija — Topilnica rudnika Zivega srebra (ESD 7460),
Idrija — JoZefov jasek (ESD 3134), Idrija — Fran¢idkov jasek (ESD 4822), Idrija — Antonijev rov
(ESD 4826), Idrija — Grad (ESD 183) in Idrija — Kamst z vodnim kanalom in jezom (ESD 187;

— ter delno na erozijsko ogrozenem obmod&ju z obiéajnimi zas&itnimi ukrepi in delno v obmogju
razreda preostale poplavne nevarnosti.

P

o
4

W

I

Slika 4: Erozijsko obmogje z obig¢ajnimi zaseitnimi ukrepi (rjav poligon) in obmogje razreda preostale poplavne nevarnosti
(rde¢ poligon) (iObgina, avgust 2022).

Juzni in jugovzhodni del obmo¢ja SD OPPN je v priobalnem zemlji$¢u vodotoka Nikova.

Skladno z dolo¢ili Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, $t. 43/18 in
59/19) je obmogje &istih stanovaniskih povrsin (PNRP SSe) razporejeno v Il. obmoéje varstva pred
hrupom, osrednje obmogje centralnih dejavnosti (PNRO CU) pa v lll. obmogje varstva pred
hrupom.

Obmo¢je SD OPPN ni v obmogju varstva vodnih virov ali podtalnice, niti se ne nahaja v obmogju
obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

3.4  STROKOVNE PODLAGE

Za potrebe SD OPPN so izdelane strokovne podlage:
— Geologko geomehansko porotilo, Geologija d.o.o. Idrija, geoloske raziskave in projektiranie,
§t. porotila 5118-146/2022-01, Idrija, julij 2022;
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— Idejna zasnova ureditve prometa na RoZni ulici, Kombinat arhitekti, projektiranje, d.o.o.,
Liubljana, april 2022;
— Urejanje mirujoega prometa za trajnostno mobilnost v Idriji in Spodnii Idriji, Kombinat arhitekti,
projektiranje, d.o.o. v sodelovanju z IPoP - Institut za politike prostora, City Studio prostorsko
naértovanje d.o.o., prostoRoz, Ljubljana, april 2019;
— Naért varnih poti v ob¢ini Idrija, adkrajine d.o.o., §t. projekta 01-07/13, Ljubljana, junij 2013.
— Elaborat ekonomike za SD OPPN Soéa, studioFORMIKA, d.o.0., . proj. 13/2021, Cerknica,
oktober 2021.

3.5 SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
§t. in datum smernic /
& | nosilec ureiania prostora mnenja o verjetnosti §t. in datum mnenja §t. in datum mnenja
) 1ania p pomembneijsih vplivov PA k osnutku k predlogu
na okolje
Ministrstvo za okolje in
1 prostor / 35034--92/2022-2550-2
Direktorat  za  prostor, 19.9.2022
graditev in stanovanja
Ministrstvo za okolje in
9 tor Direkciia RS 35022-3/2022-2 35024-197/2022-2
prostor - Lirexcia za 21. 4. 2022 12.10. 2022
vode
3 g";;(‘j;rf;vvz if\“pr'e(mz:'zm' 3504-49/2022/2 3504-140/2022/2
Direktorat za kmetijstvo 23.3.2022 9.9.2022
Ministrstvo za kmetijstvo,
gozdarstvo in prehrano
Direktorat za hrano in
4 ey
ribistvo
Zavod ibithvo S| .. 3504-49/2022/2 4201-32/2022-5
aved za mibisive vlovent|e 23. 3. 2022 30. 9. 2022
Ministrstvo za 350-188/2022/15-
5 |infrastrukturo / 02411851
Minister 28. 9. 2022
6 Ministrstvo za obrambo, / 350-162/2022-2
Direktorat za logistiko 9.9.2022
. 35012-50/2022-3340/6
7 | Ministrstvo za kulturo / 30.9. 2022
8 Ministrstvo za zdravie 350-36/2022-4 354-172/2022-6
Direktorat za javno zdravije 20. 4. 2022 4.10.2022
2940-09/1649-22 / NP | 2940-09/1649-22/NP-
9 | NLZOH - 3654367 3654367-1
19.4.2022 4.10. 2022
Zavod RS za varstvo 95/2029.2 2022-9
10 | narave 3563-20(21 52/ 202 - 3563-00692/ 202 -
OE Nova Gorica 12.4.20 3.10.20
. 02/1-278
11 | Elektro Primorska, d.d. / 15. 9 2022
. 112921-NG/2048-IK
12 | Telekom Slovenije, d.d. / 28.9. 2022
. 0210-2/2022-2
13 | JP Komunala Idrija d.o.o. / 16. 9. 2022
IDR-S369/22-B.Zupanti¢
14 | Petrol, d.d. / 14. 9. 2022
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781/22

15 | Javna razsvetljava, d.d. / 20.9. 2022

16 | Obtina Idrija / /

3.6  OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV PROSTORSKEGA AKTA

Ureditveno obmoéje SD OPPN

Obmot¢je SD OPPN e stanovanjsko-poslovna soseska ob Rozni ulici, neposredno ob starem
mestnem jedru Idrije. Obmo¢je je vpeto med Mestni trg na zahodu, vodotok Nikova na jugu in
jugovzhodu, Aumeski trg na vzhodu ter strmejsi teren na severu.

Obmo¢je urejanja je pozidano in infrastrukturno opremlieno. Namenska raba prostora je
opredeljena kot osrednje obmoéje centralnih dejavnosti (CU) in obmoéje enostanovanijskih in
dvostanovaniskih stavb (SSe).

Ureditveno obmo¢je SD OPPN obsega zemljis¢a s parc. $t. 1301/1, 1304, 1305/1, 1306, 1307,
1308/1, 1308/2, 1308/3, 1308/4, 1308/5, 1309/1- del, 1309/2-del, 1309/4, 1311/1, 1311/4,
1311/5, 1311/6, 1322/1, 1339/12-del, 1348, 1349/1, 1349/2, 1350/1, 1350/2,
1351/1,1352/2, 1352/3, 1352/4, 1354/4, 1354/5, 1354/6, 1355, 1356/1, 1356/2, 1356/3,
1357-del, 1358-del, 2623/1-del (Nikova), 2687/1-del (Rozna ulica), vse k.o. 2357 — Idrija -
mesto, v skupni povrsini 10.752,78 m2.

Predmet SD OPPN

— celovita prometna ureditev obmocja PA v skladu s strokovno podlago (prometna $tudija): nadin
izvajanja cestnega prometa na Rozni ulici in $ire, ureditev parkirnih povrsin in povrsin za pesce,
parkovna ureditev zelenic v odprtem prostoru med obstojedimi stavbami;

— doloéitev usmeritev za celovito urejanje in oblikovanje zunanje podobe obstojece pozidave pri
&emer se osnovi koncept veljavnega PA ne spreminja;

— sprememba programske in arhitekturne zasnove stavbe »Soéa, ki se prilagodi novi prometni in
prostorski situaciji; dopusti se poslovna ali stanovanijska raba v visokem pritligju;

— sprememba programske in urbanisti¢ne zasnove predvidenih novih gradenj (podzemna garaa,
parkiri$é¢e v dveh nivojih);

— umestitev lokacij ekoloskih otokov ter

— odprava odstopanj med tekstualnim in grafiénim delom veljavnega PA.

Variantne ureditve

Med obstojeto pozidavo v zaledju objekiov »VILA TREVEN« in »SOCA« so mozne variantne ureditve:
1. varianta: ureditev parkiri$¢ in objekta »PARKIRISCE V DVEH NIVOJIH,

2. varianta: ureditev parkiri$¢ ter objektov »PARKIRISCE V DVEH NIVOJIH« in »PODZEMNA
GARAZA«,

SD OPPN odpira moznosti za izvedbo katerekoli izmed dveh variant. Vsaka varianta lahko
predstavlja zakljuéeno celoto. Glede na razporeditev prometnic in parkirnih mest je mozna
nadgradnja variante 1 z varianto 2.

Gospodarska javna infrastruktura

Obmo¢je SD OPPN je v celoti infrastrukturno opremlijeno. Infrstrukturna omreZja vedinoma
potekajo po javnih prometnih povr§inah. Zaradi predvidenih SD OPPN se obseg in kapaciteta
gospodarske javne infrastrukture ne bo bistveno spremenila.
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Predvidene rekonstrukcije in prizidave poslovno-stanovaniskih stavb se bodo predvidoma
priklju¢evale na obstojeée priklju¢ke, zaradi SD OPPN novi samostojni priklju¢ki niso predvideni.
Morebitno potrebno poveéanie priklju¢kov bo preverjeno v fazi priprave SD OPPN pri pristojnih

NUP.

Potek in obseg infrstrukturnih omrezij bo prilagojen re$itvam prometne $tudije, ki je v pripravi in
bo strokovna podlaga celovite prometne ureditve obmodja PA. Natanéen obseg prometnih
preureditev in s tem ocena stroSkov predvidenih investicij, bosta dolo¢ena v fazi priprave SD
OPPN, po izdelavi strokovne podlage in uskladitvi s pristojnimi upravljavci jovne prometne
infrastrukture.

S SD OPPN se v obmocje umestita ekoloska otoka.

3.7 IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Odgovorni prostorski naértovalec izjavljom, da je predlog

SPREMEMB IN DOPOLNITEV
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA SOCA

izdelan v skladu z ob¢inskimi prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki veljagjo na obmo¢ju
podrobnega naérta ali se nanadajo na naértovano prostorsko ureditev.

13/2021 Nejc GOSAK, univ. dipl. inz. arh., PA PPN ZAPS 1694 A
(8t. projekta) (ime in priimek, strokovna izobrazba, identifikacijska $tevilka)
NEJIC GOSAK

UNIV.DHEL.INZ. ARH: —

PL Séew RHITENT,

POOBKASCENI PROSTHARSKI
A

Cerknica, januar 2023 |

(kraj in datum) (osebni Zig, podpis)
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